UY BAN NHAN- CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
XA M G\ Poc lap - Tw do - Hanh phuc

PHUONG AN
Bdi thuong, #=tai dinh cur khi Nha nwéc thu hdi dit dé thye hién dy
an: X4y dung dwong giao thong phia Tay Qudc 1§ 13 két ndi Chon Thanh -
Hoa Lw doan qua x4 Minh Dirc, tinh Pong Nai (Dot 1)
(Kem theo Quyéet dinh so: 813 I0D-UBND ngay 07 111/2025 ciia UBND xa Minh Duic)

. PHANI ,
CAN CU PHAP LY LAP PHUONG AN

Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Dat dai s6 3 1/2024/QH1 5,
Ludt Nha 6 s6 27/2023/0QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/QH]1 5,
Ludt Cdc to chirc tin dung sé 32/2024/QH15;

Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé
béi thwong, ho tro va tdi dinh cuw khi nha mede thu hoi dat;

Nghi dinh sé6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai;

Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu phan dinh
tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén, phdan cdp trong
linh vy ddt dai;

Nghi dinh 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phi sira déi, bo
sung mot s6 diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Quyét dinh so 2292/0D-UBND ngay 30/10/2019 ciia UBND tinh Binh
Phuée (cii) vé viéc phé duyét Bdo cdo nghién ciru kha thi dw dn: Xdy dung
duwong giao thong phia Tdy Quéc 1 13 két noi Chon Thanh — Hoa Lu;

Quyét dinh s6 387/QOD-UBND ngay 08/02/2021 ciia UBND tinh Binh
Phuwée (cii) vé viéc phé duyét Bio cdo nghién ciru kha thi diéu chinh, b6 sung
dau tw xdy dung cong trinh: Xay dung dwong giao théng phia Tay Quéc 16 13
két noi Chon Thanh - Hoa Lu;

Quyét dinh s6 1631/0D-UBND ngay 07/9/2022 ciia UBND tinh Binh
Phuéc (cii) vé viéc phé duyét diéu chinh dy dn dau tw xdy dwng: Xdy dung
duwong giao théng phia Tdy Quéc 16 13 két noi Chon Thanh - Hoa Lu;

Quyét dinh so 1778/0D-UBND ngdy 21/11/2024 ciia UBND tinh Binh
Phuée (cii) phé duyét dir an (diéu chinh): Xdy dung dwong giao thong phia Tdy
OL13 két néi Chon Thanh - Hoa Lu;

Quyét dinh sé 412/0P-UBND ngay 09/3/2022 ciia UBND tinh Binh
Phuée (cii) vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Hén
Quan, tinh Binh Phudc;



Quyét dinh s6 1305/0D-UBND ngay 23/6/2025 cia UBND tinh Binh
Phuée (cii) vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach sir dung ddt dén nam 2030
cua huyén Hon Quan, tinh Binh Phuoc,

Quyét dinh sé 307/0D-UBND ngay 19/02/2025 cia UBND tinh Binh
Phuoc (cii) vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 cia huyén Hon
Quan, tinh Binh Phudc;

Quyét dinh s6 1452/0P-UBND ngay 27/6/2025 ciia UBND tinh Binh Phudc
(cii) vé viéc phé duyét Diéu chinh ké hoach sir dung dat nam 2025 cia huyén Hon
Quan, tinh Binh Phudrc,

Quyét dinh sé 42/2025/0D-UBND ngay 02/10/2025 cua UBND tinh Pong
Nai ban hanh Quy dinh vé béi thwong, hé tro va tai dinh cw khi Nha niede thu
héi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Quyét dinh sé 18/2020/QD-UBND ngay 12/8/2020 ciia UBND tinh Binh
Phuwée (cii) ban hanh quy dinh Béang gid cdc loai dat trén dia ban tinh Binh
Phude giai doan tir nam 2020 dén nam 2024;

Quyét dinh s 52/2024/OD-UBND ngay 27/12/2024 cua UBND tinh Binh
Phuéc (cii) vé sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Quy dinh bdng gid cdc logi dat
trén dia ban tinh Binh Phuoc giai doan tw nam 2020 dén nam 2024 ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 18/2020/QB-UBND ngay 12/8/2020 ciia UBND tinh
Binh Phuoc,

Quyét dinh s6 4412024/QD-UBND ngay 29/11/2024 ciia UBND tinh Binh
Phuéce (cii) quy dinh don gid béi thuong thiét hai thuc té vé nha, nha 6, céng

trinh xdy dung dé lam can cir tinh béi thuong khi Nha nuéc thu héi dat trén dia
ban tinh Binh Phuoc;

Quyét dinh sé6 02/2025/0P-UBND ngay 23/01/2025 ciia UBND tinh Binh
Phuéc (cii) ban hanh Quy dinh don gid boi thwong thiét hai vé cdy trong, vit
nudi khi Nha nuée thu hoi dat trén dia ban tinh Binh Phudc;

Quyét dinh sé6 08/2025/0D-UBND ngay 10/02/2025 ciia UBND tinh Pong
Nai quy dinh mitc chi ddm bdo cho viéc té chire thwc hién boi thuwong, hé tro, tdi
dinh cw khi Nha nieéc thu héi dat trén dia ban tinh Déng Nai;

Quyét dinh s6 3 0/2025/QD-UBND ngay 29/8/2025 cua UBND tinh Pong Nai
ban hanh Quy ché phoz hop thyc hién chirc nang, nhiém vu, quyén han giita Trung
tdm phdt trién quy dat tinh, T rung tam phat trién quy dat chi nhanh/khu viee véi co
quan cé chirc ndng qudn 1y dat dai, co quan tai chinh va co quan, don vi khdc c6 lién
quan trén dia ban tinh Pong Nai;

Céng vin so 4053/UBND-KTNS ngay 27/8/2025 cia UBND tinh Pong
Nai vé viéc dp dung cic quy dinh vé don gid boi thuwong thiét hai nha, cong trinh
xdy dung va gid boi thuong tai san vdt kién tric cia 02 tinh Pong Nai (cii) va
Binh Phuoc (cii),

Théng bdo sé 325/TB-UBND ngay 27/10/2025 ciia UBND tinh Pong Nai
két ludn cia dong chi Ho Van Ha-Phé Chii tich UBND tinh vé xir 1y viedng mdc
boi thuong cay tr&ng khi thuc hién cac dw an trén dia ban tinh;



Quyét dinh s6 842/0P-UBND ngay 03/6/2025 ciia UBND huyén Hom
Quidn (cii) vé viéc phé duyét gid dat cu thé dé tinh tién boi thuong cho cdc hd gia
dinh, cd nhan thudc xd Tan Hiép va xd An Phii khi Nha nuée thu héi ddt dé thie
hién dw én: Xdy dung dwong giao théng phia Tdy Quéc 16 13 két néi Chon
Thanh - Hoa Lu (doan qua huyén Hon Qudn);

Ké hoach so 271/KH-UBND ngay 11/10/2023 ciia UBND huyén Hom
Qudn (cit) Thu hoéi dat, diéu tra, do dac, kiém dém d@é thuc hién du én: Xdy dung
dwong giao thong phia Tday Quéc 16 13 két néi Chon Thanh - Hoa Lur (doan qua
huyén Hon Quan),;

Théng bdo sé 102/TB-UBND ngay 15/5/2024 ciia UBND huyén Hom
Qudn (cii) Théng bdo thu hoi dat dé thuc hién dw dn: Xdy dung dwong giao
théng phia Tay Quoc 16 13 két néi Chon Thanh - Hoa Lw doan qua xa An Phii,
huyén Hon Quan.

PHAN II
TOM TAT DU AN PAU TU

I. Tén dy 4an: Xay dyng duong giao thong phia Tay Quoc 16 13 két ndi
Chon Thanh - Hoa Lu.

II. Chii dau tu: Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dyng tinh Pong Nai.

II1. Pon vi thue hién bdi thuwong, giai phong mit biang: Trung tim Phat
trién quy dat tinh Pong Nai - Chi nhanh Hon Quan.

IV. Quy mé dw 4n dau tu:

1. Vi tri: Dy an xay dung duong giao thong phia Tay Qudc 16 13 két nbi
Chon Thanh - Hoa Lu d1 qua dia ban phuong Minh Hung, xa Tan Khai, xa Minh
P, xa Loc Thanh va xa Loc Tén, tinh Pong Nai.

2. Muc dich du an: Gop phan hoan thién két cau ha tang giao thong, tao
lién két ving, thu hut dau tu, thic day kinh té - xa hoi cua tinh phat trién.

PHAN III ] )
NQI DUNG PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ

Can ctr s6 liéu vé do dac, kiém dém va cac quy dinh hién hanh. Phuong an
bdi thuong, hd trg khi Nha nudc thu hoi dét dé thyc hién du an: Xay dung
duong giao thong phia Tay Quédc 16 13 két ndi Chon Thanh - Hoa Lu doan qua
x4 Minh Purc, tinh Dong Nai, cu thé nhu sau:

I. Tpng so‘h(.) gla dinh, ca phan cp dat thu hoi: C6 15 ho gia dinh, ca

nhan c6 dat thu hoi, gom 20 thira dat thu hoi.
(Chi tiét theo Bang tong hop kém theo)

I1. Dién tich, dia chi, loai dat, ngudn goc dat bj thu hdi; so lwong, khoi
lwgng tai san bi thi¢t hai

1. Tong dién tich dat thu hdi: 31.074,7m".

2. Dia chi dit thu hdi: Xi Minh Puc, tinh Dong Nai (thudc xa An Phu,
huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc (cit)).
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3. Loai dat: Dat trong ciy lau nam (CLN).

4. Tai san gin lién véi dat bi thiét hai:

- Cay trong: Cao su, diéu, mit va xa cir.

- Nha o, c6ng trinh xay dung: Khong co.

5. Nguon gbc st dung dat: Thudc quy dat nong nghiép tach khoi lam
phan sau quy hoach 3 loai rimg giao vé dia phuong quan ly. Co 06 thura dat cua
03 ¢4 nhéan duogc cép (Gidy chimg nhan quyén st dung) GCNQSD dat; 14 thira
dat caa 12 ho gia dinh, ca nhan chua duge cip GCNQSD dét va dang sir dung
dat on dinh, khong tranh chap, di diéu kién cAp GCNQSD dat theo Luat Pat dai
2024 va cic vin ban huéng dan kém theo.

I11. Chinh sach, ciin ct tinh toan bdi thwong, hd tro

1. Boi thwong vé dat: 1.347.480.000 dong.

1.1.Chinh sach boi thwong:

- Cac cac nhan c6 GCNQSD dat duge bodi thuong theo quy dinh tai diém
a, Khoan 2, Piéu 95 Luét Dat dai nam 2024.

- Cac ho gia dinh, ca nhan dang sur dung dat nong nghiép tach khoi lam
phan sau quy hoach 3 loai rimg giao v€ dia phuong quan ly s& dugc xem xet cap
GCNQSD dét theo khoan 2, Diéu 181 va diém c, khoan 2, Diéu 139 Luat Dat
dai nim 2024 va khoan 2, DPiéu 26 Nghi dinh s6 101/2024/NDP-CP ngay
29/7/2024 cua Chinh phu. Cac ho gia dinh, c4 nhan chua duogc cép GCNQSD
dat dugc UBND x3 Minh Pirc xac nhan dang sir dung dat on dinh, khong tranh
chép nén du diéu kién duoc cAp GCNQSD dat theo quy dinh do d6 du diéu kién
duogc boi thuong vé dat.

1.2. Pon gia boi thuong:

- Ap dung Quyét dinh s6 842/QD-UBND ngay 03/6/2025 ctia UBND
huyén Hén Quan vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién boi thudong cho cac
ho gia dinh, ca nhan thudc xa Tan Hiép va xa An Pha khi Nha nuéc thu hoi dat
dé thuc hién du 4n: Xdy dung dudng giao théng phia Tay Qudc 16 13 két ndi
Chon Thanh - Hoa Lu (doan qua huyén Hén Quan). Pon gia dat nhu sau:

Gia dit cu thé
STT Hang muc (ddng /m?)

Gia dat trong cay 1au nam Khu vuc 2 - Vi tri 1; Tiép giap

1 duong BT 754C (duong Qubc 16 14C); doan tir ngé tu Tién 90.000
Toéan (t},lua’dat s0 389, to ban dd s6 3) dén Cau Can Lé 2 cii '
(thtra dat so 21, to ban do so 3) - Pham vi 1.
Gié dét trong cay 1au nam Khu vuc 2 - Vi tri 2; Tiép gidp

2 duong ranh gitta xa An Phu (cii) va Minh Tam (cti) (doan 60.000
tir ngd ba duong nhya lién xa (L6 3/92, Nong truong Xa '
Cam) dén cau Can Lé 1 - Pham vi 1.

3 | Gia dat trong cay 1au nam Khu vuc 2 - vi tri 3 - Pham vi 1. 50.000

4 | Gia dat trong cay 1au nam khu vyc 2 - vi tri 4 40.000
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- Vi tri, pham vi dat thu hoi can cir Cong van so 21/CN.VPPKDD ngay
10/02/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Hén Quan (cii).

2. Boi thudng vé cy trong: 675.400.920 dong.

2.1. Chinh sach boi thuong:

Thuc hién theo Piéu 103 Luat Dat dai ndm 2024. Theo d6, cdy trong trén
dat bi thiét hai khi thu hoi dat s& duoc boi thudng.

2.2. Pon gia boi thuwong

Ap dung Quyét dinh s6 02/2025/QD-UBND ngay 23/01/2025 cia UBND
tinh Binh Phudc (cii) Ban hanh quy dinh don gia bdi thuong thiét hai vé cay
tré)ng, vat nudi khi Nha nuée thu hoi dit trén dia ban tinh Binh Phuée.

3. H6 tro 6n dinh doi song: 38.880.000 dong.

3.1.Chinh sach hé tro:

Thyc hi¢n theo diém a, khoan 1, Diéu 108 Luat Dt dai ndm 2024; Diéu
19 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh phu; Diéu 10 Quyét
dinh s 42/2025/QD-UBND ngay 02/10/2025 ciia UBND tinh Pong Nai. Theo
d6, ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat nong nghiép khi thu hoi dat s& duoc
hd trg 6n dinh doi sé)ng. Mtic hd tro cho mot nhan khau duoc tinh béng tién
tuong duong 30 kg gao trong 01 thang theo thdi gia trung binh tai thoi diém hd
tro ctia dia phuong. SO thang dugce hd tro cin ctr vao ty 1& dién tich dat thu hoi
so voi dién tich dat dang sir dung.

3.2. Mirc hd tro:

Gia gao dé ap dung h tro 13 gia gao té binh quéan do S¢ Tai chinh cong bd
14 18.000 dong/kg.

4. HO tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam:
1.922.658.000 dong.

4.1. Chinh sach hd trg:

Thuce hién theo khoan 1, Diéu 109 Luat Dat dai naim 2024; Piéu 22 Nghi
dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh phu; Diéu 13 Quyét dinh sd
42/2025/QB-UBND ngay 02/10/2025 ctia UBND tinh Pong Nai. Theo do, cic
ho gia dinh, c4 nhan dugc UBND xa x4c nhan 1a ho gia dinh, c4d nhan dang st
dung dit néng nghiép ma tai thoi diém phé duyét phuong an boi thuong, hd tro,
tai dinh cu co thu nhdp tir san xuat nong nghiép trén dat 6 dong thoi khong
thudc cac d6i twong quy dinh tai cac khoan a, b, ¢, d, Piéu 22 Nghij dinh sb
88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phu thi dugc hd tro dao tao, chuyén
d6i nghé va tim kiém viéc lam.

4.2. Mitc hd trg:

Ap dung Biéu 13 Quyét dinh s 42/2025/QD-UBND ngay 02/10/2025 cua
UBND tinh Pong Nai. Cy thé: Miurc hd tro dao tao, chuyen d6i nghé va tim kiém
viéc lam cho h¢ gia dinh, ca nhén tryc tiép san xuat nong nghi¢p thudc du an
bang 1,5 lan gid dat nong nghiép cung loai trong bang gia dat hién hanh cua
UBND tinh d6i v6i dién tich dat nong nghiép bi thu hdi; dién tich hd trg khong
vuot qua han muirc giao dat néng nghiép tai dja phuong.
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5. Khen thwéng: 142.000.000 dong.

5.1. Chinh sach khen thudng:

Thuc hién theo khoan 7, Piéu 111 Luat Dat dai ndm 2024. Theo d9d, c6 co
ché thuong dbi véi ho gia dinh, c4 nhan c6 dat thu hdi ban giao mit bang trude
thot han theo quy dinh ctia UBND tinh.

5.2. Mikrc khen thudng:

Ap dung khoan 4, Piéu 15 Quyét dinh s6 42/2025/QD-UBND ngiy
02/10/2025 ctia UBND tinh Pong Nai.

6. Chi phi thwe hién cong tac boi thwong, hd tro va tai dinh cu:
144.424.662 dong.

Ap dung khoan 1, Piéu 3 Quyét dinh sé 08/2025/QD-UBND ngay
10/02/2025 cua UBND tlnh Dong Nai quy dinh mirc chi dam bao cho viéc to
chirc thue hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat trén dia
ban tinh Pong Nai. Chi phi thuc hién cong tic boi thudng, hd tro va tai dinh cu
1a 3,5% trén tong kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu.

7. Tai dinh cu:

Trong phuong an nay, khong c6 ho gia dinh, ca nhan nao du diéu kién bd
tri tai dinh cu.

8. Tong sb tién bdi thuwong, hd tro: 4.270.843.582 ddng (Bon ty, hai
tram bay muwoi triéu, tam tram bén muoi ba ngan, nam tram tam muoi hai
dong). Trong do:

- B6i thuong vé dat: 1.347.480.000 dong (1)
- B6i thuong vé cy trong: 675.400.920 dong (2)
- HO tro 6n dinh doi séng: 38.880.000 dong (3)
- H tro dao tao, chuyén d6i nghé va tim kiém

viéc lam: 1.922.658.000 dong  (4)
- Khen thudng: 142.000.000 dong  (5)

- Chi phi thuc hién cong tac bdi thudng, hd trg
va tai dinh cu: 3,5% x (1) + (2) + (3)+(4)+(5)): 144.424.662 dong.

9. Phwong 4n chi tiét bdi thwong, hd trg, tai dinh cur:

Dinh kém Phiong dn chi tiét boi thuong, ho tro, tdi dinh cu doi véi timg
ho gia dinh, cd nhdn co ddt thu hoi.

10. S6 tién boi thwong, hd tro cu thé:

Dinh kem bang téng hop chi phi béi thuong, ho tro tdi dinh cw cho 15 hé
gia dinh, ca nhan co dat thu hoi.

11. Ngudn vén: Tir ngudén Ngan sach tinh.

Trén day 1a Phuong 4n boi thuong, hd trg cho 15 ho gia dinh, ca nhan dé
thuc hién du an: Xay dung duong giao thong phia Tay Quoc 10 13 két no6i Chon
Thanh - Hoa Lu doan qua xa Minh Dtrc, tinh Pong Nai (dot 1).
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