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PHUONG AN
'\/ #, tai dinh khi Nha nuwéc thu hdi dat de thuc hién du an:
X4y dwng duong giao thong phia Ty Quéc 16 13 két ndi Chon Thanh -
Hoa Lu doan qua xi Minh Dirc, thanh phé Pong Nai (Dot 2)
(Kém theo Quyét dinh sé: 589/0D-UBND ngay 29/5/2026 ciia UBND xd Minh Birc)

. PHANI ,
CAN CU PHAP LY LAP PHUONG AN

Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Lugt sira doi, b6 sung mgt s6 diéu cia Ludt Pat dai so 31/2024/QH15, Ludt
Nha o 56 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san so 29/2023/QH15, Ludt
Cdc to chure tin dung 50 32/2024/QH15;

Nghi quyet s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quoc hoi Quy dinh
mot s6 co ché, chinh sdch thio gé khé khdn, vuedng mdc trong t6 chirc thi hanh
Ludt Pat dai;

Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé
boi thuong, hé tro va tai dinh cw khi nha nude thu hoi dat;

Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai;

Nghi dinh 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu phdn dinh
tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdan quyén, phan cdp trong linh
viee dat dai;

Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phi sia déi, bo
sung mot s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phi Quy dinh
chi tiét va huéng dan mét s6 diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/0H1 5 cua Quoc

héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thdo gé khé khan, viudng mdc trong to
chire thi hanh Ludt Pat dai;

Nghi dinh s6 50/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 cuia Chinh phii Quy dinh
chi tiét mot s6 diéu ciia Nghi quyét s 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam
2025 cua Quoc hoi quy dinh mot so co che chinh sach thao go' khé khan, vudng
mdc trong té chirc thz hanh Ludt Pat dai vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Nghi quyét s6 27/2025/NO-HPND ngay 10/12/2025 ciia HPND tinh Pong
Nai Quy dinh vé tiéu chi xdc dinh khu vue, vi tri dat trong Bang gid ddt trén dia
ban tinh Do”‘ng Nai;

Nghi quyét s6 28/2025/NO-HPND ngay 10/12/2025 ciia HPND tinh Pong
Nai ban hanh Quy dinh Bdng gid ddt lan dau trén dia ban tinh Péng Nai nam
2026;
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Quyét dinh s6 03/QOD-UBND ngay 11/5/2026 ciia UBND thanh phé Péng
Nai Quy dinh hé sé diéu chinh gia dat trén dia ban thanh phoé Péng Nai nam
2026,

Quyét dinh sé 42/2025/0D-UBND ngay 02/10/2025 cua UBND tinh Dong
Nai ban hanh Quy dinh vé boi thirong, hé tro va tdi dinh cie khi Nha miede thu hoi
ddt trén dia ban tinh Péng Nai;

Quyét dinh s6 30/2025/0D-UBND ngay 29/8/2025 ciia UBND tinh Pong Nai
ban hanh Quy ché phoz hop thuwc hién chirc nang, nhiém vy, quyén han giita Trung
tdm Phat trién quy dat tinh, T rung tam Phat trién quy dat chi nhanh/khu viee véi co
quan c6 chire ndng quan 1y dat dai, co quan tai chinh va co quan, don vi khdc c6 lién
quan trén dia ban tinh Pong Nai;

Quyét dinh s6 08/2025/0P-UBND ngay 10/02/2025 ciia UBND tinh Dong Nai
Quy dinh murc chi dam bao cho viéc 16 chirc thuee hién boi thuwong, hé tro, tdi dinh cur
khi Nha meée thu héi dat trén dia ban tinh Dong Nai;

Quyét dinh s6 48/2025/QD-UBND ngay 23/10/2025 ciia UBND tinh Pong
Nai ban hanh Quy dinh don gid boi thirong thiét hai vé cdy trong khi Nha nudc
thu hoi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Quyét dinh s6 66/2025/QD-UBND ngay 27/11/2025 ciia UBND tinh Pong
Nai Sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Quyét dinh s6 48/2025/0P-UBND ngay 23
thang 10 ndm 2025 ciia Uy ban nhén ddn tinh Béng Nai ban hanh Quy dinh don
gid boi thwong thiét hai vé cdy trong khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh
Pong Nai;

Quyét dinh sé6 779/0D-UBND ngay 27/02/2026 ciia UBND tinh Pong Nai
Phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050;

Quyét dinh sé 2292/0D-UBND ngay 30/10/2019 ciia UBND tinh Binh
Phuéc (cti) vé viéc phé duyét Bdo cdo nghién civu khd thi dw an: Xdy dung dwong
giao théng phia Tay Quéc 19 13 két néi Chon Thanh - Hoa Lu;

Quyét dinh sé 387/0D-UBND ngay 08/02/2021 cia UBND tinh Binh
Phuée (ctl) vé viéc phé duyét Bdo cdo nghién civu khd thi diéu chinh, bé sung dau
tw xdy dung cong trinh: Xay dung dwong giao thong phia Tdy Quéc 16 13 két noi
Chon Thanh - Hoa Lu;

Quyét dinh sé 1631/0P-UBND ngay 07/9/2022 cia UBND tinh Binh
Phuéc (cii) vé viéc phé duyét diéu chinh dw dn dau tw xdy dung: Xdy dung dwong
giao thong phia Tay Quéc 16 13 két noi Chon Thanh - Hoa Lu;

Quyét dinh sé 1778/0D-UBND ngay 21/11/2024 ciia UBND tinh Binh
Phuéc (cii) phé duyét dw an (diéu chinh): Xdy dung dwong giao théng phia Ty
OL13 két néi Chon Thanh - Hoa Lu;

Quyét dinh sé 412/0D-UBND ngay 09/3/2022 ciia UBND tinh Binh Phudc
(cii) vé viéc phé duyét Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Hén Qudn,
tinh Binh Phudc,
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Quyét dinh sé6 1305/0P-UBND ngay 23/6/2025 cia UBND tinh Binh
Phudée (cii) vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach sir dung dat dén nam 2030
cua huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc,

Quyét dinh sé6 307/0P-UBND ngay 19/02/2025 cia UBND tinh Binh
Phudéc (cil) vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung ddt nam 2025 cia huyén Hén
Quan, tinh Binh Phuoc,

Quyét dinh s6 1452/0P-UBND ngay 27/6/2025 ciia UBND tinh Binh Phitéc
(cii) vé viéc phé duyét DPiéu chinh ké hoach sir dung dat nam 2025 cia huyén Hon
Quan, tinh Binh Phuoc;

Ké hoach sé 126/KH-UBND ngay 08/5/2025 ciia UBND huyén Hén Quan (cti)
Thu héi dat, dieu tra, do dac, kiém déem dé thuc hién du an: Xay dung duong giao
théng phia Tay Quoc 16 13 két noi Chon Thanh - Hoa Luw (doan qua dia ban xd Minh
Dure, huyén Hon Quan);

Théng bdo sé6 73/TB-UBND ngay 29/4/2026 ciia UBND xd Minh Pirc Thong
bdo thu hoi dat dé thuc hién dy dn: Xay dung dwong giao théng phia Tdy Quoc 16 13
két noi Chon Thanh - Hoa Luw doan qua xd Minh Pirc, tinh Pong Nai.

~ _PHANII
TOM TAT DU AN DAU TU

I. Tén dv an: Xay dung dudng giao thong phia Tay Qudc 16 13 két ndi
Chon Thanh - Hoa Lu.

II. Chii dau tu: Ban Quan 1y du 4n Pau tu xay dyng thanh ph6 Pong Nai.

~ HL Don vi thye hi¢n boi thwong, giai phéng mit bang: Trung tim Phat

trién quy dat thanh pho Pong Nai - Chi nhanh Hon Quan.

IV. Quy mé dw 4n dau tu:

1. Vi tri: Dy an xay dung dudng giao thong phia Tay Qudc 10 13 két nbi
Chon Thanh - Hoa Lu di qua dia ban phuong Minh Hung, phuong Tan Khai, xa
Minh Buc, xa Loc Thanh va xa Loc Tan, thanh phé Dong Nai.

’2. Muc dich dl.r‘én: Gop ph?m hoan ‘ghién két cau ha téng giao théng, tao
lién két vung, thu hut dau tu, thac day kinh té - xa hoi cia thanh pho phat trién.

PHAN III ‘ )
NOQI DUNG PHUONG AN BOI THUONG, HO TRQ

Can ctr s6 liéu vé do dac, kiém dém va cac quy dinh hién hanh, Phuong &n
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat dé thuc hién dy an: Xay
dung dudng giao thong phia Tay Qudc 16 13 két néi Chon Thanh - Hoa Lu doan
qua x3 Minh Pirc, thanh phd Pong Nai (Dot 2) cu thé nhu sau:

I. Tong s6 to chirc cé dat thu hdi: 01 to chic (Cong ty Co phan San xudt -
Xay dung - Thuong mai va Nong nghiép Hai Vuong). S6 thira dat bj anh huong:
10 thira.

(Chi tiét theo Bang tong hop dinh kém).
II. Tong dién tich, dia chi, loai dat, ngudn goc dat bi thu hoi; so lwong,
khoi luwgng tai san bi thiét hai
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1. Tong dién tich dat thu hdi: 124.284,0m>.

2. Pia chi dat thu hdi: Ap Cha Lon, xd Minh Dtc, thanh phé Pong Nai
(thudc xa Minh DPtrc, huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc (cii)).

3. Loai dat: dat ring san xuat (RSX).

4. Tai san gin lién véi dit bi thiét hai:

- Cay trong: Keo lai.

- Nha &, cong trinh xay dung: Khong co.

5. Nguon goc sir dung dat: Thudc dit cua Cong ty C6 phan San xuat - Xay
dung - Thuong mai va Nong nghiép Hai Vuong da dugc UBND tinh Binh Phudc
(cti) cap GCNQSD dat s6 BN 971629, s6 vao s6: CT 05956, ngay 17/12/2014.
Muc dich sur dung dat: dat rung san xuat (RSX). Thoi han sur dung dat: dén ngay
30/12/2061. Nguon goc st dung dat: Nha nude cho thué dat trd tién mot 1an cho
ca tho1 han thué.

I11. Chinh sach, ciin ci tinh toan bdi thuong, hd tro

1. Boi thwong vé dat: 1.845.678.000 dong.

1.1.Chinh sach boi thudng:

Cong ty C6 phan San xuét - Xay dyng - Thuong mai va Nong nghiép Hai
Vuong dugc nha nudc cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi han thué, c6
GCNQSD dét nén thudc truong hop duoc boi thuong vé dét theo diém e, Khoan
1, Diéu 95 Luat Dét dai ndm 2024.

1.2. Pon gia bdi thuong:

- Ap dung Nghi quyét s6 27/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ciia HDND
tinh Pong Nai, Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ciia HDND
tinh Pong Nai va Quyét dinh s6 03/QD-UBND ngay 11/5/2026 cia UBND thanh
ph6 Pong Nai. Pon gia boi thuong vé dat (twong tGng voi thoi han st dung dat 1a
70 nam, hé s6 diéu chinh gia dat k = 1,1) nhu sau:

+ DAt rimg san xuat (RSX) duong giao thong néng thon co do rong tir 3m
tré 1én, Vi tri 1, Pham vi 1: 32.000 x 1,1 = 35.200 dong/m>.

+ DAt rimg san xuat (RSX) duong giao thong néng thon co do rong tir 3m
trg 1én, Vi tri 1, Pham vi 2: 32.000 x 0,8 x 1,1 = 28.160 dong/m>.

+ D4t rimg san xuat (RSX) dudng giao thong ndng thon cé do rong tir 3m
tré 1én, Vi tri 1, Pham vi 3: 32.000 x 0,6 x 1,1 =21.120 dong/m>.

+ DAt rimg san xuat (RSX) duong giao thong néng thon co do rong tir 3m
trd 1én, Vitri 2: 17.000 x 1,1 = 18.700 déng/mz.

- Thoi gian dy kién quyét dinh thu hdi dat cia Cong ty Cb phan San xuét -
Xay dung - Thuong mai va Nong nghiép Hai Vuong 1a dén ngay 30/5/2026. Thoi
han str dung dat con lai ciia Cong ty C6 phan San xuat - Xay dung - Thuong mai
va Nong nghiép Hai Vwong 1a 35 nim 7 thang (thdi han st dung dén ngay
30/12/2061), gié tri bdi thudng vé dat twong tng véi 50,83% don gia nhu trén.

- Vi tri, pham vi dat thu hdi can ctr Cong vin sé 84/VPPK.HQ-DK&CGCN
ngay 11/5/2026 cia Vin phong Pang ky dét dai thanh phd Ddng Nai - Chi nhanh
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Hén Quan vé viée xac dinh khu vuc, vi tri, pham vi 10 thira dat cua Cong ty Co
phan San xuit - Xay dung - Thuong mai va Nong nghiép Hai Vuong bi anh
huong du an: Xay dung duong giao thong phia Tdy Qudc 16 13 két ndi Chon
Thanh - Hoa Lu.

2. Bdi thuong vé cay trong: 3.243.567.489 dong.

2.1.Chinh sach bdi thwong:

Thuyc hién theo Diéu 103 Luat Pt dai nam 2024. Theo do, cay tré)ng trén
dat bi thiét hai khi thu hoi dt s& duoc boi thudng.

2.2. Pon gia bdi thuong

Ap dung Quyét dinh s6 48/2025/QD-UBND ngay 23/10/2025 cia UBND
tinh Pong Nai Ban hanh Quy dinh don gia boi thuong thiét hai Vé cay trong khi
Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Dong Nai va Quyet dinh s6 66/2025/QD-
UBND ngay 27/11/2025 cua UBND tinh Pong Nai Stra doi, bo sung mot sb dicu
ctiia Quyét dinh s 48/2025/QD-UBND ngay 23 thang 10 nam 2025 caa Uy ban
nhan dan tinh Péng Nai ban hanh Quy dinh don gia boi thuong thiét hai vé ciy
trong khi Nha nude thu hdi dat trén dia ban tinh Pong Nai.

3. Chi phi thwc hién cong tic boi thwong, hé trg va tii dinh cu:
178.123.592 dong.

Ap dung khoan 1, Piéu 3 Quyét dinh s6 08/2025/QD-UBND ngay
10/02/2025 cua UBND tlnh Pong Nai quy dinh mirc chi dam bao cho viée t6 chirc
thuc hién boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nuédc thu hoi dat trén dia ban
tinh Déng Nai. Chi phi thuc hién cong tac boi thuong, hd trg va tai dinh cu 1a
3,5% trén tong kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu. Cu thé:

(1.845.678.000 + 3.243.567.489) x 3,5% = 178.123.592 dong. Trong do:

- Chi phi thyc hién ctia Trung tdm Phét trién quy dat thanh phé Pong Nai -
Chi nhanh Hén Quan (85%) 1a 151.405.053 dong.

- Chi phi thuc hién cia UBND xi Minh Dtc (15%) 1 26.718.539 dong.

4. Tai dinh cu:

Trong phuong 4n ndy, to chtic c6 dat thu hdi (Cong ty CO phan San xuat -
Xay dung - Thuong mai va Nong nghi¢p Hai Vuong) khong khong thude truong
hop du diéu kién bd tri tai dinh cu.

5. Tong so tién boi thuwong, hd tro: 5.267.369.081 dong (Nam 1y, hai tram
sdu muoi bay triéu, ba tram sau muwoi chin ngan, khéng tram tam muoi mot
dong). Trong do:

- B6i thuong vé dat: 1.845.678.000 dong (1)
- B6i thuong vé cdy trong: 3.243.567.489 dong (2)
- Chi phi thyc hién cong tac boi thudng, hd tro

va tai dinh cu: 3,5% x ((1) + (2)): 178.123.592 dong.

6. Phuwong 4n chi tiét bdi thwong, hd trg, tai dinh cur:
Dinh kém 10 Phuong an chi tiét boi thuong, hd trg, tai dinh cu ddi véi ting
thira dat thu hoi.
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7. So tién boi thu’(‘)’ng, hd tro cu thé:
Dinh kem bang tong hop chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho Cong ty
C6 phan San xuat - Xay du'ng Thuong mai va Nong nghiép Hai Vuong.
8. Ngudn von: Tir ngudn Ngan sach Nha nudc.
~ Trén day 1a Phuong 4n boi thudng, hd trg, tai dinh cw khi Nha nude thu hoi
dat d¢ thyc hién dy an: Xay dung duong giao thong phia Tay Quoc 16 13 két noi
Chon Thanh - Hoa Lu doan qua xa Minh Dtrc, thanh phd Bong Nai (Dot 2)./.



		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2026-05-30T08:26:05+0700
	Đồng Nai
	ỦY BAN NHÂN DÂN XÃ MINH ĐỨC<ubnd-minhduc@dongnai.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




